“ SECRETAR(A DE
’d‘. >~| DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
A Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

. ESTADO DE ZACATECAS

CONSTANCIA ESTATAL DE COMPATfBILIDAD URBANISTICA NO. 051-01-2023 .

C. SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PRESENTE.

Con base en el Articulo 119 del Cédigo Territorial y Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios, solicito se me
expida la Constancia Estatal de Compatibilidad Urbanistica, para el predio ubicado en:

CARRETERA LORETO-LUIS MOYA KM 1 S/N LA CASCARONA
Nombre de Calle. No. Exterior No. Interior. Nombre de Colonia o Fraccionamiento.
Tipo de Vialidad: _
1 Urbana. [:’ Rural. Carretera Federal. | X | Carretera Estatal.
Locatidad:LA Municipio: LORETO Estado: ZACATECAS C. P.:98816
CASCARONA

Con las siguientes medidas y colindancias:

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 26-29-50 HECTAREAS.

AL NORTE: 616.674 METROS CON INOCENCIO CRUZ, LOTE 138, LOTE 139 Y LOTE 132-A,
AL ESTE 3‘2* 752 ML‘TRO% CON CARETERA TORETO-LUIS MOYA,

AL OESTE 495 112 METROS C O_I:U,OSE \IURiLLO.

Uso Actual del terreno: AGRICOLA Uso Propuesto del Terreno: HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA .

DATOS DE QUIEN HACE LA SOLICITUD:

ANTONIO TISCARENO DE ANDA.

Nombre de Persona Fisica o Moral Firma.
DESNORT-CONS S.A. DEC.V..

Domicilio y teléfono. NUEVA DE LA PAZ 407, BARRIO DE LA ESTACION, AGUASCALIENTES, AGS. TEL
4491389900

Zacatecas, Zac.,a 11 DE ENERO DE 2023,

PARA USO EXCLUSIVO DE LA DIRECCION.
Con fundamento en el Articulo 13, fraccién XI1L, del Cédigo Territorial y Urbano del Estado de Zacatecas y sus Municipios, se
expide Constancia Estatal de Compatibilidad Urbanistica, para el predio descrito, cuyos:

USOS DE SUELO PERMITIDOS SON: VIVIENDA DE BAJA Y MLU[K,I)EI\SID A D) e e e
USOS DE SUELO COMPATIBLES SON: SERVICIOS (()MPIM*N! ARIOS VA LA \ IVIENDA. INFRAESTRUCTURA \
EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIOS A LA MISMA-— - -

USOS DE SUELO PROHIBIDOS SON: VIVIENDA C »‘\\‘II‘I '\IR]‘ IN[MM [’I SAI‘)A \ \![ [)If\ f\GRU]NI)l i*-lRlz\ r\}?:‘\% l U
MAN TENIMIENTO, TRABAIO ZO0TECNICO, CUNVIVENCIA Y 1[ SPECTACYLOS. RECLUSION, e3PLUIAL, INHUMACION,
CREMACION, ACTIVIDADES EXTRACTIVAS. DEPOSITO DE DESEBHOS ¥ AGROPECTIAR I0) - eseeamsewesomssmsomerirroeeseorrewesinasy
USOS DE SUELO CONDICIONADO SON: VIVIENDA DENSIDAD AL¥A, INDUSTRIA LIGERA, OFIC INAS, EDUC A(I{IN
CULTURA, SALUD. ASISTENCIA, COMERCIO ESPECIALIZADO. (,.,Uhﬂmi_‘._lo AL DETALLE, COMUNIC/ :\CIO’\’ TRANSPORTE,
SEGURIDAD. RECREACION Y DEPORTE, PREPARACION Y VENTADE ALIMENTOS, TURISMO Y ALOJAMIENTO, SERVICIOS
DE ASEQ, SERVICIOS DE LIMPIEZA. CULTO, INVESTIGACION, INFRAESTRUCTURA Y ELEMENTOS ORNAMENTALES—~-—--,

PREVISTO POR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE_LORETO,
PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL, ORGANO DEL GOBIERNO DEL ESTADO EL 2 DE DICIEMBRE DE 2009,

EL USO DE SUELO PROPUESTO .ES: PERMITIDO HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

NOTAS:
i parte complementaria ul reverso.

% restricciones y ol;wr\gpmm:s que en su caso se
.

P AEF C o

Circuito Cerro del Gato s/n, Edificio F, Plso f-~Golonis-Gludid Adminlstrativa

\ C.P. 98160 Zacatecas, Zac. Tel. 492 491 5000 Ext 33100

iene vigencia de 1 (afio) a partir de su fecha de expedicién.
2.~ No es constancna de propid i Ilcencm de construccién y serd nulo si careg
3.- El uso de suelo propuesto estara . al debido cumplimientn
mencionen al reverso de esta Constancia.




CONSTANCIA ESTATAL DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA NO. _051-01-2023

R R o e e B f
'f_‘“ DESARROLLO URBANO, VIVIENTLS
UBICACION DEL THLE Iiill ¥ CRDENAMIENTO TERRITOR A

ESTADC DS ZACATECAS

PARA USO EXCLUSIVO DE LA DIRECCION. SUBSECRETARIA DE

[ ] n (N~ r\ s
TRAMITES Y PERMISOS PREVIOS A LA OCUPACION DfL R & '_EEEJO DE OCUPACION O
CONSTRUCCION SE DEBE OBTENER: CONSTANCIA DE COMU! 'URBANISTICA, ALINFAMIENIO
Y NUMERO OFICIAL, FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE REC SIDUOS : :
ESTUDIO _DE MECANICA DE SUELOS, Amommcroz\ DE ACCESOS AUIORUACION DE
FRACCIONAMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION ANTE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL; FACTIBILIDAD
DE_AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO ANTE EL ORGANISMO M,UNICIPAL ADMINISTRADOR DEL
SISTEMA: FACTIBILIDAD DE ENERGIA ELECTRICA ANTE C.F.E.: CERTICACION DE DERECHO DE ZONA|
FEDERAL DE LOS ARROYOS ANTE CONAGUA; CERTIFICACION DE DERECHO DE VIA, ALINEAMIENTO Y
APROBACION DE ACCESOS ANTE SUBSECRETARIA DE COMUNICACIONES DE LA SECRETARIA DE OBRAS
PUBLICAS: RESOLUCION POSITIVA DE LA MANIESTACION DE_IMPACTO AMBIENTAL ANTE LA|
SECRETARIA DE AGUA Y MEDIO AMBIENTE: DICTAMEN DE IMPACTO URBANO Y VIAL (EL RADIO SE
DETERMINARA) ANTE LA SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE LA SEDUVOT: OPINION TECNICA DEL ATLAS DE RIESGOS EXPEDIDO POR LA COORDINACION
ESTATAL DE PROTECCION CIVIL: REVISION DEL PROYECTO Y OPINION POSITIVA POR PARTE DEL
INSTITUTO PARA LA ATENCION E INCLUSION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD: FACTIBILIDAD DE
LAS REDES DE TELECOMUNICACION ANTE TELMEX Y EMPRESAS CORRESPONDIENTES,

RESTRICCIONES Y OBSERVACIONES: EL _FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO MEDIO.
PREVIAMENTE A SU AUTORIZACION Y DURANTE SU PROCESO DE CONSTRUCCION DEBERA ATENDER EN
AREAS DE CONSOLIDACION URBANA LO SIGUIENTE:

I. CONTAR CON LAS FACTIBILIDADES DE ABASTO DE AGUA POTABLE, DESALOIO DE AGUAS
SERVIDAS Y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA. POR PARTE DE LOS ORGANISMOS Y
DEPENDENCIAS RESPONSABLES DE CADA UNO DE ESTOS SERVICIOS Y LA CONSTRUCCION POR
PARTE DEL PROMOTOR DE PROPORCIONARLOS POR CUENTA PROPIA HASTA SU CONEXION CON
EL SIST FMA Y CON L AS ()BRAS NECEbARIAS PARA SUA I'ENCICIN
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SATURACION SERA EL ORCANISMO ‘VIUNILIPAI_ ADMIN[SIRADOR DEL_SIS FL*.MA DE_AGUA
POTABLE Y DRENAJE, POR LO QUE SE EVITARAN TANDEOS PARA L.AS AREAS COLINDANTES. LA|
DOTACION DE AGUA Y LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA REQUERIDAS SERAN POR CUENTA
DEL INTERESADO Y PROMOTOR DE ESTE TRAMITE: CONTINUA EN LA SIGUIENTE PAGINA.

NOTA: El presente documento seridt nulo si carece de la caritula del anverso, - N
A'LEPH/A'GGA/A’CARR
- -
CIRCUITO CERRO DEL GATO, EDIFICIO F, FIS0O 4, CIUDAD GOBIERNO

Zacatecas, Zac., C.P. 98160, Tel 491 5000 EXT 33100

Pagina 2|4




CONSTANCIA ESTATAL DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA NO, 0514-01-2023 ,

CONTINUACION:
PARA US :

RESTRICCIONES Y OBSERVACIONES:
AUTORIZACION Y _DURANTE SU PROC

VO DETADIRECCION.

3

4

17

SIGUIENTE:

10. ¢

12

13.

14.
I5.

16.

SE_EVITARA LA CONSTRUCCION EN EL INTERIOR DE CAUCES, CUERPOS DE AGUA &‘(l&IEﬁI&QJ.QL‘ALIZAms_CM‘
ANTERI § ZONAS D

QRIDAD Y EN LAS ZONAS DE DERECHO FEDERAL,
EL EE!!)EQIQ Y CONSTRUCCION DEL FRACCIONAMIENTO §E SU. [;lﬁgé A 155 [;l§ﬁ]§|§:|“ﬂ§§ DEL

g 2019, INCLUYENDO LO CONDUCEN‘It A FMWMM&M_LA_QEM
HABITACIONAL MAXIMA AUTORIZADA POR LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SEA MENOR DE 45 VIVIENDAS|
POR HECTAREA, ENTRE HORIZONTAL Y VERTICAL, O BIEN, ENTRE 101 Y 250 HABITANTES POR HECTAREA,

LOS LOTES TENDRAN UN FRENTE MINIMO DE § METROS, Y SUPERFICIE NO MENOR DE 150 METROS CUADRADOS, SE

ORIENTARAN ATENDIENDO A LOS VIENTOS DOMINANTES Y ASOLEAMIENTO A EFECTO DE PROTEGER LLAS FACHADAS;
m&amwﬁnmmm ?_M_ETR.QS DEL PARAM EN !Q,

15%:

'EEEFME\E&DMMMA&&SLQMM&QQE%&JML_&EMMLM
MWWWMMWMMMQ&
_A,ggg PARA EL ESPACIO PUBLICQ, AREAS VERDES Y OTROS. A EFECTO DE CONFORMAC IQE E FRACCIONAMIENTOS
MIXTOS EN SU USO DE SUELO Y g\’[[AR LARGOS DESPLAZAMIENTOS DE LAS PERSONAS, LO ANTERIOR EN

GRATUITO PARA E Q_IE‘.&M.E&FQJJ__B:SNQ_ EL 15% DE LA SUPERFICIE TOTA

URBANIZADA;
y INU D s | U S EXI R:al (J¥| (X LA"“‘: . \. NEOR \..l = A R VIG
AL PLAN INTEGRAL DE MOVILIDAD URHAEA SUSIHERTRMI O VRERTEC PE. SE
rmcc;ormmu:mo A_EFECTQ DE DA T NIl amlmﬁ LA DIMENSION DE LAS MISMAS LA
DET ! 1 (] NICIP NO BERSMIFENORES A LAS INDICADAS POR ODIGO TERRITORIAL
ummW AEIOR URICACION iAns
OLECTORAS DEBERAN T Doy METROS. MEDIDA ARAMENTO A PARAMENTO
M&MEIASMMLMM OMO FRATY RRWESTRUCTORA Y, MOBILIARIO URBANO, DE LOS
CUALES EL 25% SE EMPLEARA COMO ZONA JARDINA nm OORSIENTCFTARROYO PEATONAL vouamucxéu
LAS CALLES LOCALES DEBERAN TENER UNA SECK El}h METRO ON
BANQUETAS DE 200 METROS DE ANCHO. AS| QQMO"'"'" . ESTBU(_TLERA Y MOBILIARIO U ggg, 0, QE LOS
CUALE&ELMEMMA&A&QMQ&AMMMMI&
81 SE PROPONEN ANDADORES, ESTOS DEBERAN TENER COMO MINIMO 6 METROS DE ANCHO CON A
CUANDO MENOS 2.00 METROS DE ANCHO. CUALQUIER LOTE qu TENGA ACQ_ESO A Iggvgs DE U u ANDADOR, gm;mg
ESTAR SITUADO A UNA DISTANCIA MENOR DE 70 METROS DE UNA CALLE DE CIRCULACION DE VEHICULOS O DEL
LUGAR DE ESTACIONAMIENTO CORRESPONDIENTE;
SE UTILIZARA MATERIALES EN PAVIMENTOS QUE PERMITAN LA RECARGA DE MANTOS ACUIFEROS;
LOS PRODUCTOS DE LAS EXCAVACIONES ¥ MATERIALES DE OBRA QUE SE DESECHEN, SE DEPOSITARA EN FL SITIO QUE
LA_AUTORIDAD MUNICIPAL DETERMINE A EFECTO DE EVITAR QUE SEAN TIRADOS EN SITIOS INAPROPIADOS QUE
PUEDAN COMPROMETER LA TOPOGRAFIA. LA VEGETACION Y LA FAUNA EXISTENTE,
CUANDO EL ORGANISMO OPERADOR LO CONSIDERE NECESARIO, EL FRACCIONAMIENTO CONTARA CON PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, Y CUYAS AGUAS SE REUTILIZARAN PARA EL REGADO DE AREAS VERDES,
INCORPORAR CON ESI'ECI.ES AUTORIZADAS POR LA SECRETARIA DEL AGQ& Y MEDIO AMBIENTE, CON LINA ALTURA DE
21 MLmos 0 UN MINIMO DE DOS A'QOS DE EDAD, CON rsggg;@_v‘,mms EN CAMELLONES, VIALIDADES Y AREAS
L A A R LOTE Y CLIAN TE Vi VERTICAL Y USO MIXTO DE UN
ARBOL POR CADA 50 M2 DE SUPERFICIE \!END!BLE C Q\Immmmm_&

e l

ezl

NOTA: El presente documento seré nulo si carece de la cardtula del reverso. i
A’LEPH/A’GGA/A’CARR V

CIRCUITO CERRO DEL GATO, EDIFICIO F, PLlS0 #—GEHiPATD GOBIERNO
Zacatecas, Zac., C.P. 98160, Tel 491 5000 EXT 33100
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CONSTANCIA ESTATAL DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA NO,_051-01-2023 ,

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

CONTINUACION:
PARA USO EXCLUSIVO DE LA DIRECCION.

RESTRICCIONES Y OBSERVACIONES EL FRAC(.IONAMIF.NTO HABITACIONAL TIPO Ml-..l)l()

ARLAh DE CONSOLIDACION URBANA LO SIGUIENTE:

FOMENTAR EL BAJO CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA Y APROVECHAMIENTO PASIVO Y ACTIVO
DE ENERGIA SOLAR EN VIVIENDAS Y ALUMBRADO PUBLICO; SE COLOCARAN EN LA FRANJA DE
INFRAESTRUCTURA LAS REDES Y SERAN SUBTERRANEAS PREVIENDO LA CONEXION DE REDES DE
TELECOMUNICACIONES Y GAS NATURAL:

EL PROYECTO Y CONSTRUCCION DEL FRACCIONAMIENTO SE SUIETARA A LAS DISPOSICIONES DE
LA LEY DE CONSTRUCCION PARA EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE ZACATECAS, ASi COMO SU
REGLAMENTO;

LAS RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO PARA EL FRACCIONAMIENTO SERAN CANALIZADAS POR LAS
ARTERIAS Y CALLES COLECTORAS. LOS PARADEROS DE AUTOBUSES SE COLOCARAN EN LAS
CALLES COLECTORES CON UNA DISTANCIA DE 350 A 500 MTS. ENTRE UNA Y OTRA: DE NO EXISTIR
RUTAS SE GESTIONARA SU INCORPORACION PARA ATENDER LA ZONA;

SE CONSIDERARA ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD DE ACUERDO A LA LEY
ESTATAL PARA LA INTEGRACION AL DESARROLLO SOCIAL DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD
Y SUREGLAMENTO;

ES INDISPENSABLE PARA SU CONSTRUCCION SUJETARSE A LA NORMA NMX-AA-164-SCF1-2013 EN
LO REFERENTE A LA EDIFICACION SUSTENTABLE (CRITERIOS Y REQUERIMIENTOS
AMBIENTALES MINIMOS):

NO SE PERMITIRA ESPALDAS DE CONSTRUCCIONES A VIALIDADES. TODOS LOS TERRENOS
TENDRAN FRENTE A VIALIDADES;

PARA LAS GUIAS DE LOS IMPACTOS URBANO Y VIAL, ADEMAS DE LA DOCUMENTACION PARA EL
FRACCIONAMIENTO CONSULTAR LA PAGUINA: www.cit.zacatecas.gob.mx;

SE PROPORCIONARA PLANO DE LOTIFICACION GEOREFERENCIADO EN FORMATO DWG O SHAPE, AL
DEPARTAMENTO DE PLANEACION URBANA DE LA SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA SEDUVOT. PARA SU INTEGRACION EN LA TRAZA URBANA;

NO SE PERMITIRA LA VENTA DE LOTES HASTA CONCLUIR CON TODOS TRAMITES Y PERMISOS
SOLICITADOS A LAS DIFERENTES INSTANCIAS;:

INVARIABLEMENTE SE CONSIDERARA LA UTILIZACION DE MAMRA Y MATERIALES DE LA

REGION. / i r————

sccntnu’m DE
L snspou.o URBANO, VIVIENL -
% J h-v‘:rﬂ a TERRITORIAL

.. y DE LAl el

SUBSECRETARIA DE DESAF
ORDENA-\)}F :

7 RETATIA DT
‘,/I l"- // ¥ I’: 'l. ¢1 rl‘;. N
L SARROLLT UiBf00
A UZ F.".LCENI !F!J‘rf':
ZACATECAS, ZAC., A 01 5 . DE 2022
c.c.p. Presidencia Municipal (¢ LORETO, ZAL /"— o B
c.c.p. Arq. Gerardo Guerrero Avilés. Direccion de Administracién y Desarrollo Urbano 7
¢.c.p. Arq. Carlos Alberto Rodriguez Rivera, Departamento de Planeacion Urbana ,-'/ '\
- —

NOTA: El presente documento serd nulo si carece de la cardtula del anverso, &

A’LEPH/A’GGA/A'CARR

—~— 1

CIRCUITO CERRO DEL GATO, EDIFICIC F,
Zacatecas, Zac., C.P. 98160,

PISO 4, CIUDAD GOBIERNO
Tel 491 5000 EXT 33100
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